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Navrh uznesenia

Uznesenie €. .../26/2022

z 26. zasadnutia Mestského zastupitel'stva mesta Modry,
konaného dna 13.10.2022

Mestske zastupitelstvo mesta Modry berie na vedomie Spravu o cinnosti obchodne;
spolo¢nosti SLUZBY MODRA, s.r.0. za rok 2021.



SLUZBY MODRA

Sprava o hospodareni spolocénosti za rok 2021

Prehlad:

o Identifikdcia spolo€nosti

e Sprava tepelného hospodarstva mesta Modra
e Sprava mestskych budov

e Sprava plateného parkovania

e Verejnoprospedné sluzby

e Ostatné ¢innosti

e Sumar hospodéarenia — ekonomické ukazovatele

Identifikacia spoloc¢nosti

Spolo¢nost SLUZBY MODRA, s r.0. je obchodnou spoloénostou, ktorej jedingm spoloénikom je
Mesto Modra. Spolo¢nost bola zaloZend zakladatelskou listinou dfia 11.10.2007 a bola zapisana do
obchodného registra Okresného stdu Bratislava | diia 10.11.2007, Oddiel: Sro, vlozka &.: 48881/B.
Spolo¢nost mala v roku 2019 priemerny polet zamestnancov 10. Dozorna rada spoloénosti pdsobila v roku
2020 v zloZeni Peter Machacek — predseda DR, Miroslav Ochaba a Jan Baca. Hlavnym predmetom
podnikania spolo¢nosti SLUZBY MODRA, s.r.0. je vyroba a distribdcia tepla a s tym sGvisiaca sprava,
prevadzka a (drzba energetickych zariadeni, dalej sprava bytového a nebytového fondu, sprava mestskych
budov, sprava plateného parkovania, zabezpefovanie verejnoprospednych sluzieb a dalSie slvisiace

¢innosti s predmetom podnikania.

Tepelné hospodarstvo

Celkové vynosy z vyroby a distribucie tepla a TUV za rok 2021 dosiahli ¢iastku 731 906,40 EUR.
Celkové naklady boli vo vyske 682 146,94 EUR. Spolo¢nost na vykon hlavného predmetu podnikania
vyuziva hnutelny a nehnutelny majetok Mesta Modra na zaklade Zmluvy o sprave energetickych zariadeni
na zéklade ktorej poskytuje mestu odplatu vo vyske 40 000 EUR roéne, ako aj vlastny investovany
majetok. V priebehu roka 2021 spoloénost SLUZBY MODRA, s.r.o. investovala v stlade so strategickym
planom spolo¢nosti do systémovych oprav, (drzby a modernizacii energetickych zariadeni a kotolni
z vlastnych zdrojov ¢iastku 105 128,87 EUR.



Z dotacie mesta 20 000 EUR a vlastnych zdrojov 6 500 EUR spolo¢nost investovala do
obstarania nového kotla pre kotoliiu Majolika Il.

Predaj a vyroba tepla ma dlhodobo klesajdci trend ( graf niZz3ie ) hlavne z dévodu postupného
zateplovania a obnovy bytovych domov, vyregulovania rozvodov, termostatizacie vykurovacich telies ,
Setrenia spotreby prostrednictvom podielovych meralov tepla a aj postupnym oteplovanim v poslednych
rokoch. Z uvedenych dévodov klesd objednané mnoZstvo tepla ( requlaény prikon ) a tym aj regulovana
zloZka ceny tepla, ¢o ma za ddsledok celkovy pokles trzieb. Dané javy sa v spolo¢nosti snazime riesit
postupnou modernizaciou vyroby, ¢o ma za nasledok zniZovanie nakladov na vyrobu tepla — najma
spotrebu plynu a elektriny na vyrobnych zariadeniach ( kotle, ¢erpadla ) a efektivnym obstaranim komodit
na trhu ( plyn, elektrina).

V uplynulom obdobf sa mnoZia aj poruchy a havarie na rozvodoch, ktoré su v niektorych dsekoch
po Zivotnosti, resp. degradované vlhkym podlozim ( Majolika Il. ). Rozvody opravujeme lokdlne, nakolko
celkova vymena okruhov je finanéne aj technicky naro¢nda. Projek&ne sme pripraveny na vymenu rozvodov
na najviac poruchovom okruhu sidliska Majolika II.

Vyznamnych faktorom ktory vstupil do vyroby tepla a TUV na jesefl 2021 bol enormny nérast
ceny plynu na trhu, ¢o malo za nasledok prehodnotenie tvorby ceny a zalohovych platieb pre rok 2022
a rokovania s dodavatelmi energif, mestom ako aj odberatelmi, aby sme od 1.1.2022 vedeli nastavit
zalohové platby a cenu tepla pre odberatelov udrzatelne.

Predané teplo v EUR a naklady na plyn v EUR bez DPH

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

w———Pradané teplo v EUR nakupeny plyn v EUR



Vyroba tepla a spotreba plynu

17 000,00
16500,00
16000,00
15500,00
15000,00
14500,00
14 000,00
13500,00
13 000,00
12500,00
12 000,00
11500,00
11000,00
10500,00
10000,00

9 500,00

9 000,00

8 500,00

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

— Skutoine dodané mnoistvo tepia v MWh = Spotreba plynu v MWh

Spotreba elektrickej energie v MWh
300,00
250,00
200,00
150,00
100,00
50,00

0,00
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

——Spotreba elektrickej energie v MWh

Naklady na elektrinu v EUR

145 000,00€
'40000,00€
35000,00€
130000,00€
125000,00€
20000,00€

15000,00€

10000,00€
5000,00€

0,00€
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

nakipena elektrina v EUR



Sidlisko Stred

V roku 2021 sme po blokovych komplexnych rekonstrukcidach v kotolni sidliska STRED
pokracovali len v nutnych opravach a Gdrzbe. Najvacsiu polozku predstavovalo odstranenie Gnikov vody
na rozvodoch TUV v sume 5675,16 EUR a naslednd rekonstrukcia ¢asti kotolne. Celkové naklady

investované do modernizacie a oprav kotolne Stred predstavovali sumu 11 575,17 EUR.




Sidlisko Majolika Il

V roku 2021 sme na okruhu kotolne Majolika Il okrem mensich prevadzkovych oprav ¢istili
vymenniky chemickym procesom a opravovali viaceré uniky na rozvodoch. Naklady na opravy a havérie
kotolne Majolika Il a okruhu rozvodov Majolika Il predstavovali v roku 2021 sumu 30 825,21 EUR.

V sume 26 500 EUR bez DPH sme realizovali montdz kotla WOLF MGK Il, ktory nahradil kotol
CKD Dukla KDVE z roku 1988. Pripravu na osadenie nového kotla s dialkovym automatickym riadenim
v stlade s projektovou dokumentaciou obnovy technoldgie kotolne Majolika Il sme realizovali v roku
2020. Celkové néklady na modernizaciu kotolne Majolika Il a okruhu rozvodov Majolika Il predstavovali
v roku 2021 sumu 57 325,21.










Sidlisko Majolika I.

V roku 2021 na kotolni Majolika I. predstavovali ndklady na servis a (idrzbu technologickych
zariadeni kotolne a rozvodov sidliska Majolika I. predstavovali vysku 9917,94EUR bez DPH tvorené najma

servisom hordkov, snimacov (niku plynu a opravou Unikov vody.

Sidlisko Majolika Ill. ( premenovana kotolria VS Il — ,Leopoldov” )

V roku 2021 sme realizovali na kotolni Majolika Ill. ( premenovand VS Il ) servisné prace,
vytylovanie rozvodov a opravy celkovo za 21074,81 EUR bez DPH.

Bytové domy Trnavska ul. — kotolna Pazite

V roku 2020 sme realizovali na kotolni PaZite iba bezny servis v ndkladoch vo vyske 1025,74 EUR.

Sprava mestskych budov

0d 01.06.2015 spolo¢nost SLUZBY MODRA, s.r.o. roziirila svoju podnikatelskd ¢innost a prevzala
do spravy mestské budovy, v ktorych vykonava spravu a prenajima priestory vo vlastnom mene.
Dosiahnuté vynosy z prenajimanych priestorov za rok 2021 predstavovali vysku 71 425,31 EUR a 26 288
EUR z prevadzky kupaliska. Tento prijem bol pofas roka pouZity na zabezpelenie prevadzky a spravy
budov a ¢iasto€ne pouZity na opravy a rekonstrukcie spravovanych budov.

Rok 2021 bol nadalej ¢iastoéne poznadeny aj pandémiou virusu Covid — 19 a dynamickou

ekonomickou situaciou.

Vynosy z ndjmu mestskych budov
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Sudrska 5 — administrativna budova

V roku 2021 sme pokracovali v zhodnoteni kancelarskych priestorov, interiérovymi Gpravami

a rekons$trukciami. Celkové naklady predstavovali 424156 EUR.

Letné kapalisko - Kalinc¢iakova ulica

Spolo¢nost SLUZBY Modra, s r. 0. dlhorocne prevadzkuje Letné kiipalisko. Zakladné rozdiely

v medziro¢nom hospodarenT s hlavne z dévodu vplyvov pocasia a nutnych oprav a investicii. V rokoch
2010 - 11 a 2013 — 2014 boli vynosy prijimané na (et mesta a naklady prefakturované v ich skutoénej
vy§ke + DPH na (et mesta. Tento systém navySoval vlastnikovi — mestu naklady o 20 %, preto v roku
2012 prevadzkoval kupalisko na svoj Géet priamo a bez potrebnych oprav a investicii, ¢o zlepSilo
ekonomiku, no nebolo trvalo udrzatelné a nardzalo na legislativne problémy. Preto od roku 2015 do$lo
k zmene spdsobu prevadzky a to na (i¢et mestskej spol. SLUZBY Modra, ktora je platcom DPH a prijima
vSetky vynosy, ndklady ¢i stratu. Od roku 2017 sa ndm z dévodu vybudovania detského bazénu a ohrevu

velkého bazéna darf rapfdne zvy$ovat trzby a zniZovat tak prevddzkovd stratu.

V roku 2021 bola prevadzka kupaliska obmedzena pandemickymi opatreniami uz len ¢iastoéne, ¢o
malo pozitivny vplyv aj na vysku trzieb v porovnani s rokom 2020. Celkové trzby predstavovali 27 229
EUR, prevadzkové naklady 29 211 EUR a celkové néklady 30 561 EUR.



Ekonomické ukazovatele - kipalisko 2010-2021
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V roku 2021 sme do oprav a modernizécii kipaliska investovali 1680 EUR. Z toho najma na

opravu Cerpadiel v strojovni, davkovaca chémie, prerobenie el. pokladne &i beznd ddrzbu.

Platené parkovanie — Stirova ulica, Piesok

0d oktébra 2017 rozsirila spoloénost svoju podnikatelskd ¢innost o prevadzkovanie plateného
parkovania v centre mesta Modra — Stdrova ulica.

Od augusta 2020 sme rozsfrili platené parkovanie v meste o zénu E — Piesok — Zochova chata.
V roku 2021 predstavovali celkové vynosy 55 252 EUR a celkové naklady 16 547 €. Hospodarsky prebytok
z prijmov z parkovného za rok 2021 podlieha odvodu vlastnfkovi spoloénosti — mestu Modra , ktory bol
(¢tovnej zavierke odvedeny na (iéet mesta vo vySke 35 063,04 EUR v roku 2022. Na opravy a (drzby bolo
z trzieb parkovného pouzitych 1680 EUR a to na opravu parkomatov, vyspravku vytlkov na parkovisku na

Piesku - Zochovej chate, ¢i obnovu dopravného znacenia.



HOSPODARENIE 2021
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Verejnoprospesné sluzby

Spolo¢nost SLUZBY Modra s r. 0. na zaklade uznesenia mestského zastupitelstva zo dria
11.12.2019 prevzala od 1.1.2020 hospodarsku jednotku — referat verejnoprospesnych sluzieb mesta.
NavySenim zakladného imania dostala spolo¢nost do majetku strojné zariadenia, autd kosacky a naradie
VPS ako aj budovu ,Starej kotolne” na Dolnej ulici za G€elom revitalizacie budovy a presunu VPS z areélu

,Starej tehelne". NavySenie zakladného imania predstavovalo vysku 724 372 EUR.

Na jar 2021 sme obstarali stavebné prace na 1. etapu rekonstrukcie starej kotolne na Dolnej ulici
pri zbernom dvore, ktoré boli v priebehu letnych mesiacov zrealizované. Rekonstrukcia zah#fala
vybudovanie novych inZinierskych sietl v celom objekte skladovej haly a prizemia budovy administrativy,
vymenu okien v oboch objektoch, obnova fasad, zateplenie strechy a novy stredny plast, obnova nosnych
konstrukcii, nové elektronické brany, vybudovanie dielenskych a opravarenskych priestorov a vybudovanie

socialnych zariadeni. Nasledne sme koncom roku 2021 zavr§ili pladnované prestahovanie



verejnoprospednych sluzieb mesta z chatrajiceho a nevyhovujlceho areédlu ,Starej tehelne” na Dolnej
ulici.

Stavebné prace boli obstarané a realizované 291 885,55 EUR. Zabezpedenie verejného
obstaravania, projektova dokumentdcia, pravne sluzby, a stavebny dozor boli obstarané v sume 17 210,00
EUR a vyvolana oprava kanalizacie arealu bola realizovana v sume 19 821 EUR. Celkové naklady kryté
Gverom vo vySke 300 000 EUR a ¢iastone dotaciou mesta predstavovali 328 917,05 EUR.
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V roku 2021 sme pokracovali v zabezpefovani komplexnych verejnoprospesnych sluzieb od zimnej
Gdrzby, kosenia, Cistenia verejnych priestotrov, (drzby verejného osvetlenia ako aj zakazkove] ¢innosti.
V roku 2021 predstavovali celkové vynosy z ¢innosti VPS 344 283,84 EUR a celkové naklady 334

268 EUR.

VPS Naklady 2021
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Ostatné ¢innosti

Spolo¢nost SLUZBY Modra s r. 0. spravuje ako spravca bytov 150 bytov v 9. bytovych domoch
v Modre a 53 bytov vo vlastnictve mesta Modra. V roku 2021 dosiahli celkové trzby z tejto €innosti
26 032,45 EUR.

Ostatné prijmy zfskala spoloénost najma zo zdkazkovej éinnosti ( zakazky pre mestské organizécie
— najma Skoly, Skélky, prispevkové organizécie ¢i vlastnikov bytov ). Tieto prijmy predstavovali v roku 2021
vySku 122 646,74 EUR.

Sumar hospodarenia

Spolo¢nost SLUZBY Modra, s r. 0. dosiahla v roku 2021 vynosy v celkovej hodnote 1 347 278,26
EUR a néklady v celkovej hodnote 1 327 561,01 EUR. Mestu Modra odviedla spolo¢nost odplaty za
uzivanie majetku v tepelnom hospodarstve 40 000 EUR a za spravu budov a parkovné 35 063,04 EUR za
rok 2021.

Z vlastnych zdrojov sme v tepelnom hospodarstve pouzili na opravy a modernizacie mestského
majetku 111 628,87 EUR a 20 000 EUR z dotécie mesta. Na opravu a modernizciu mestskych budov
7660 EUR z vlastnych zdrojov a 36 000 EUR z dot4cie mesta.

Hospodarsky vysledok pred zdanenim je G¢tovny zisk vo vySke 19 717,25 EUR.
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Naklady - 1327 561,01 EUR

105970,15¢€
3735463 ¢€

384 154,92 €

340298,06 €
92937,43€
7 660,69 €
97235,56€ 105 128,87 €
96834,98€ 99925,72¢€

= Energie na wrobu tepla = Mzdy tepelné hospodarstvo
» Opravy a modernizdcie tep. Hosp = Ostatné naklady tepelné hospodérstvo
= Mzdy sprava * Energie spravy budov

Opravy 2 udriba sprava Naklady VPS

Odpisy VPS-majtok viozeny do Z1 Ostatné naklady sprava

Spoloénost je v sti¢asnosti auditovana auditorskou spolo¢nostou PROMT AUDIT, ¢islo licencie
SKAU 244. Riadna G¢tovna zdvierka za r. 2021 spolo¢nosti SLUZBY MODRA, s.r.o. bude schvalena na
Valnom zhromazdeni najneskér do 31.12.2022.

V Modre, dfia 31. 08. 2022

Mgr. Art. Jakub Liska, MRes

konatel



