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Navrh uznesenia

Uznesenie €. .../26/2022

z 26. zasadnutia Mestského zastupitelstva mesta Modry,
konaného dna 13.10.2022

Mestské zastupitelstvo mesta Modry berie na vedomie informaciu o priprave a
spracovani projektového zameru na vybudovanie nového zariadenia socialnych sluzieb
komunitného charakteru v meste Modra z externych zdrojov financovanych z Planu
obnovy a odolnosti.



Dovodova sprava

Mesto Modra a Mestské centrum socialnych sluzieb (MsCSS) vnimaju nedostatok
pobytovych zariadeni pre seniorov, ktoré spifiaju naroéné hygienické i kvalitativne
Standardy v oblasti socialnej starostlivosti.

Na zaklade informacii zverejnenych Ministerstvom prace, socialnych veci a rodiny SR
sa MsCSS a projektové oddelenie mesta Modry informovali o moznostiach ziskania
prostriedkov mechanizmu z Planu obnovy a odolnosti (POO) v ramci Komponentu €. 13.
Ciefom je vybudovat pobytové zariadenie komunitného typu pre 12 klientov v intravilane
mesta Modry s dobrou obcianskou vybavenostou. Kapacita 12 oséb je najvySSou
moznou hranicou stanovenou v podmienkach vyzvy, ktora definuje komunitny typ
byvania.

V pripravnej faze bol definovany vhodny pozemok vo vlastnictve mesta, ktory je v
dobrej dostupnosti a z Katalég architektonickych Studii Ministerstva prace, socialnych
veci a rodiny SR bol vybrany projekt so Styrmi domacnostami pre 3 osoby, ktory
zabezpeci komfort i moznost izolacie v nutnych pripadoch (napr. pri Covid-19).

Vyzva definuje dvojkolovy hodnotiaci proces. Opravneny Ziadatel MsCSS poda v prvom
kroku projektovy zamer (predpoklad jesen 2022) a nasledne po hodnoteni bude
predloZzena Ziadost o prostriedky mechanizmu. Proces predkladania projektového
zameru a Ziadosti bude realizovany v spolupraci s projektovym oddeleni mesta Modry.
Obdobie realizacie projektov sa odhaduje do Q4/2025.

Odhadovana vyska investicie je 1 000 000,- EUR.
Nie je pozadované spolufinancovanie Ziadatefa. 100% nakladov méze byt
prefinancovanych z POO.

Ciefom komponentu 13 Dostupna a kvalitna dlhodoba socialno-zdravotna starostlivost
je pripravit Slovensko na rychle starnutie obyvatelstva zabezpeCenim kvalitnej,
dostupnej a komplexnej podpory ludi s potrebou dlhodobej a paliativnej starostlivosti.
Verime, Ze vybudovanie nového moderného zariadenia pre seniorov prispeje k
vySSiemu Standardu poskytovanych socialnych sluzieb v meste Modra.

Vypracovala:
Silvia Brazdovi¢ova, projektova manazérka mesta Modry



INDIKATIVNY FINANCNY PREPOCET PRE NOVOSTAVBU ZARIADENIA PRE SENIOROV MsCSS MODRA
a jeho osadenie na pozemok

ZpS - dom so 4 bytovymi jednotkami pre 12 prijimatelov socidlnej sluzby, typovy projekt E

Bytovy dom pre 12 osbdb s vytahom — 4 samostatné bytové jednotky (+ zazemie pre zamestnancov)
e pozemok je v majetku zriadovatela
e vystavba nového objektu (bez interiérového vybavenia) v energetickom standarde AO:
- zastavanad plocha 290 m? a GZitkova plocha cca 480 m? — odhadované investi¢né
naklady 2000 EUR/m? = 1 160 000 EUR, pri dvojpodlaznom objekte je potrebny vytah
—navysSenie nakladov cca o 25 000 Eur
e terénne a sadové Upravy + parkovacie miesta + oplotenie cca 35 000 Eur
e projektovd dokumentdacia (architektonickd studia, PD pre Uzemné rozhodnutie, PD pre
stavebné povolenie s vykazom vymer) + autorsky dozor — cca 23 000 Eur
e naklady spoluna 12 os6b cca 1 243 000 Eur (cca 103 583 Eur/1 osoba) bez zariadenia interiéru

nabytkom
Prepocet nakladov je pocitany s DPH a je len odhadovany vzhladom na sucasné ceny stavebnych

materidlov a prac. V dobe vystavby sa uz moze lisit.

Predpokladany benchmark pre vystavbu objektov socidlnych sluzieb financovanych z prostriedkov
Planu obnova a odolnosti je momentalne predpokladany 85 000 Eur/osoba bez DPH, priebeine sa
upravuje.

Osadenie objektu na pozemok, resp. rieSenie vstupu na pozemok, je jedno z 2 moznych, dopravny
pristup na pozemok je aj so strany nakupného centra Billa, z Komenského ulice. Nakolko je toto
zdsobovacia komunikacia, odporiu¢am vyuzit dopravné napojenie zo strany Druzstevnej ulice, kde je
vytvoreny dopravny vstup na $kolsky pozemok. V jeho predizeni moze fungovat automobilovy pristup
na pozemok Zariadenia socidlnych sluzieb. Samotné rieSenie zelene na pozemku a orientdaciu

parkovacich miest je mozné alternovat.
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10.09.2022, Bratislava
Ing. arch. Zuzana Téthova
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ANALYZA PRIPRAVENOSTI FYZICKEHO PROSTREDIA Z HLADISKA
MOZNOSTi SAMOSTATNEHO POHYBU PRIJIMATELOV V RAMCI
VYBRANYCH LOKALIT A OBJEKTOV

Nazov hodnotenej organizacie: Mestské centrum socialnych sluzieb Modra

Adresa hodnotenej organizacie: Sukenicka 4, 900 01 Modra

Samuela Zochu 9, 900 01 Modra

Datum hodnotenia na mieste: 4.4, -5.4.2022

Partner zodpovedny za hodnotenie: CEDA, Fakulta architektury a dizajnu STU

Hodnotiaci tim za oblast fyzické prostredie: | doc. Ing. arch. Lubica Selcova, PhD.

doc. Ing. arch. Zuzana Téthov4, PhD.

1. Zakladné udaje o zariadeni — zhodnotenie locality

MCSS Modra ako zariadenie, ktoré poskytuje sluzby socidlnej starostlivosti v oblasti ZOS, ZNB a
Utulku celoro¢nou formou pobytu, existuje od roku 2005. Zariadenie poskytuje okrem hodnotenych
pobytovych sluzieb nadalej aj domacu opatrovatelskd sluzbu, jedalen a prepravnu sluzbu.

Zariadenie disponuje dvoma samostatnymi aredlmi v Modre na ulici Samuela Zochu 9 a na
Sukenickej ulici 4, kde sidli aj vedenie zariadenia. Prizariadeni ZOS na ulici Samuela Zochu sa jedna o
vyuzivanie objektu byvalych mestskych jasiel v dostavanom rodinnom dome, ostatné sluzby
zariadenia na Sukenickej ulici su v objekte Ucelovo vybudovanom pre poskytovanie socidlnych sluzieb
v 80-tych rokoch 20.storocia. Socialne sluzby sa od roku 2005 poskytuju v zariadeni opatrovatelskej
sluzby s kapacitou 30 |6Zok. Organizacia poskytovala tiez terénne socidlne sluzby — opatrovanie v
domadcnosti, sluzby jedalne pre dochodcov a klubu déchodcov. Postupne, v sulade s potrebami
obc¢anov mesta, pribudli dalSie socialne sluzby. Hned' v roku 2005 uUtulok pre ob¢anov bez pristresia, v
roku 2011 prepravnd sluzba, denny staciondr, zariadenie nudzového byvania. Aktudlna
obsadenost celého zariadenia (ZOS, Utulok a ZNB) je v sti¢asnosti 32 prijimatelov socidlnych sluzieb z
celkovej kapacity 46.

Zariadenie MCSS Modra md dve pracoviska v lokalitdch —na ulici Samuela Zochu 9 a na Sukenickej
4. Pracoviska su situované v r6znych ¢astiach mesta Modra a s od seba vzdialené priblizne 750 m. Na

a h®  Deindtitucionalizicia zariadeni »Tento projekt sa realizuje vdaka podpore z Eurépskeho socidlneho fondu 1
. socidlnych sluzieb v rémci Operaéného programu Ludské zdroje.”
ﬂ W@ - Podpora transformaénych timov

www.esf.gov.sk  www.employment.gov.sk www.ludskezdroje.gov.sk


http://www.esf.gov.sk/
http://www.employment.gov.sk/

EUROPSKA I OPERACNY PROGRAM
o\ |A MPSVR SR Eurdpsky socilny fond 000 EUDSKE ZDROJE

Eurdpsky fond regionalneho rozvoja

obidvoch pracoviskach su umiestnené sluzby ZOS — po 15 PSS v kazdej lokalite, na Sukenickej ulici su
eSte umiestnené sluzby ZNB a utulok.

Obe pracoviska su situované v zastavanych oblastiach mestskych c¢asti v Modre, nedaleko centra.
Su lokalizované v miestnych castiach, ktoré maju struktiru pomerne tradi¢nej komunity. Sukenicka
ulica je vyslovene v centre mesta, ulica S. Zochu v dobrej pesej a dopravnej dostupnosti do centra, aj
k obcianskej vybavenosti. Obe casti zariadenia maju dobrd dostupnost hromadnej dopravy,
s autobusovou zastavkou v pesej dostupnosti priblizne 250 m. Spojenie je zabezpecené so samotnym
mestom Modra, okolitymi obcami, Trnavou aj Bratislavou. Zariadenie je dostupné automobilovou
dopravou a peSo. Parkovanie automobilov je mozné v oboch pripadoch pred zariadenim, alebo v
obmedzenom pocte priamo v aredloch zariadeni. Modra nie je dostupna Zelezni¢nou dopravou.

Chodniky v Casti okolo zariadenia na Sukenickej ulici nie su technicky v optimalnom stave a su len
Ciastoéne bezbariérovo rieSené. Zariadenia maju v dobrej dostupnosti obdiansku vybavenost, ktoru
ponuka mesto Modra (r6zne predajne, restauracie, evanjelicky a rimsko-katolicky kostol, zdravotnicke
sluzby, banku, postu,...).

Interiér

Obe casti zariadenia - najma budova na ulici S.Zochu vzhladom na svoj vek a pévodne iny ucel
vyuzivania, nespliaju viaceré technické a hygienické standardy v sulade s platnou legislativou.

Budova Z0S s kapacitou pre 15 prijimatelov socidlnej sluzby na Zochovej ulici

Vzhladom na svoj vek a povodne iny Ucel vyuZivania budova nesplfa viaceré technické a hygienické
Standardy, ktoré su zavazné podla platnej legislativy.

Dispozi¢né rieSenie objektu nezodpoveda zakladnym poZiadavkam pre objekty poskytujlce socidlne
sluzby. S ohladom na pocet prijimatelov socidlnej sluzby umiestnenych v jednotlivych izbach, su izby
priestorovo nedostacujuce a poddimenzované (vid. Vyhlaska 210/2016 Z.z). Ztoho vyplyva aj
nedostatok priestoru, nedostatocné zariadenie nabytkom a nedostatok sukromia pre prijimatelov na
izbach, o je nudzovo rieSené prenosnym paravanom.

Hygienické zariadenia — kupelfia a WC st nadimenzované v nedostato¢nom mnozstve vzhladom na
pocet prijimatelov. Zariadenie disponuje len jednou spolo¢nou kipelfiou sdvoma WC, dvoma
umyvadlami ajednym sprchovacim kudtom. Kulpelfia atoalety v zariadeni neumozZiuji dostatok
sukromia aj tym, Ze nie si oddelené pre muZov a pre Zeny. Aj keby hygienické vybavenie objektu
kvantitativne vyhovovalo, je prinajmensom nedostojné, aby prijimatelia socidlnej sluzby v seniorskom
veku pouzivali nedelené spoloc¢né toalety a kupeltiu.

Vstup do objektu je sice debariérizovany pristavanou exteriérovou rampou, ale nasledne sa vstupuje
do interiéru cez minimalne zadverie, ktoré svojou hibkou nezodpoveda parametrom zadveria pre
osoby pouZivajuce invalidny vozik. Cez zadverie sa vstupuje priamo do jediného spolo¢ného priestoru
v objekte, ktory spitia ako funkciu jedalne, tak aj spoloenského, navitevného a volnotasového
priestoru pre vsetkych prijimatelov pocas dennych aktivit. NeumoZiuje tym padom diverzitu aktivit,
nakolko sa mdzu prijimatelia pri roznych ¢innostiach navzajom rusit a zaroven je vidy v ¢ase podavania
stravy nutné uvolnit stoly a ukoncit akékolvek aktivity, resp. prestvat napr. nedokonéené predmety.

a ® Deinstitucionalizdcia zariadeni 2
= o socialnych sluzieb
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Z denného priestoru - jedalne sa priamo vstupuje do jednej z izieb klientov a na druhej strane do
poddimenzovanej chodby, kde sa nachadzaju ostatné izby klientov (4) a miestnost sestier.

V podkrovi je pristupna jedna izba pre 1 prijimatela. Pévodne tu boli ubytovani dvaja klienti, kedze
vsak izba nie je bezbariérovo pristupna a v zariadeni sa vzhfadom na svoj vek a schopnosti nachadza
uz len 1 prijimatel, ktory méze tato izbu obyvat, zniZil sa pocet klientov v izbe na jedného. O to viac su
pretazené izby v prvom nadzemnom podlazi. Vzhladom na nedostatocné skladové priestory, sluzi
chodba pred izbou vpodkrovi ako otvoreny skladovaci priestor, ¢o je z
hladiska pozZiarnobezpecnostnych opatreni vyhodnotené ako nepripustné.

Budova ma len Ciastocne vyhovujuci technicky stav ¢o sa tyka stavebnych konstrukcii, obvodové
steny nie su zateplené, su v mnohych miestach popraskané. Vacsina vnutornych stavebnych
materialov, t.j. obklady a natery stien, podlahové krytiny, radidtory, niektoré okenné vyplne, dvere,
elektrorozvody a rozvody vody, takisto aj vnutorné schody nesu znaky moralneho, ale aj technického
zastarania. Podlahové krytiny su poskodené (¢asté odutia a odtrhnutia). Pévodné drevené interiérové
schody svojim dimenzovanim nesplfiaju normové poziadavky pre objekt socidlnych sluzieb (nastupna
hrana schodiskovych stupriov nesmie precnievat cez podstupnicu) a su technicky v zlom stave,
obklady na stenach schodiska su pri pohybe v niektorych polohiach nebezpeéné a mozu sposobit
zranenie. Okna su vymenené za plastové a maju integrované tieniace prvky aj sietky proti hmyzu.

Pivni¢né priestory v Casti pod pristavbou su pristupné len z exteriéru - prekrytym exteriérovym
schodiskom zo zahrady. Tieto priestory nie su vyuzivané pre nevhodné podmienky — priestory su
zavlhnuté, s neustélou pritomnostou vrstvy vody v miestnostiach.

V celej budove taktiez dochadza k znacnym tepelnym Unikom z dévodu nezateplenej konstrukcie
krovu strechy na povale a taktieZz absentujicemu zatepleniu fasddy. Aj napriek novym okennym
vyplniam tieto nesplfiaju stcasné legislativne poziadavky na tepelnotechnické vlastnosti stavebnych
konstrukcii a budov (STN 73 0540-2 + Z1 +Z2, 2019).

Prijimatelia socialnych sluZieb s telesnym postihnutim/imobilizaénym syndrémom v objekte nemaju
zabezpeceny a prisposobeny bezbariérovy pristup k hygiene a toaletdm. Ani jedno WC v objekte nie
je bezbariérovo pristupné. Rozmery chodby a rozmery niektorych izieb aich obsadenost
nezabezpecuju priestor potrebny pre manévrovanie vozika.

V momentdlnom stave (technickom aj priestorovom) objekt ZOS v Modre na ulici Samuela Zocha 9
nie je vhodnym prostredim pre poskytovanie pobytovej socidlnej sluzby. Z vyssie uvedeného vyplyva,
Ze nedostacuje z hladiska fyzického stavu samotnej budovy, velkosti priestorov aich usporiadania
a ani z pohladu uzivania osobami so zdravotnym znevyhodnenim a telesnym postihnutim. Tento stav
z dévodu fyzického veku objektu a jeho dispozicie je mozné zmenit len narocnou rekonstrukciou v
pripade vacsej investicie.

Budova ZO0S s kapacitou pre 15 prijimatelov socialnej sluzby na Stikenickej ulici

Objekt, aj napriek svojmu pdvodnému Géelu budovy pre poskytovanie socialnych sluzieb nespifia
viaceré technické a hygienické standardy v sulade s platnou legislativou. Najvac¢simi nedostatkami su:
absencia celkového bezbariérového riesenia vSetkych priestorov, nedostatocny pocet spolocenskych
priestorov vzhladom na pocet prijimatelov socidlnych sluzieb a malé 2-16zkové izby s nedostatkom
sukromia (aj pri vhodnom pouziti deliacich zavesov).

Objekt je rieSeny v chodbovej dispozicii sjednostranne radenymi izbami a disponuje dvoma
spoloénymi miestnostami, z ktorych jedna plni funkciu spolofenského, terapeutického, aj
jeddlenského priestoru a sucasne je aj hlavnym vstupnym priestorom do zariadenia. Druha
spoloéenska miestnost je vyuzivand ako priestor na rozdelovanie stravy pre sluzbu jedaler a len ¢ast
miestnosti je vyuZivana na prijimanie ndvstev. Zariadenie a vybavenie izieb z dévodu malej vymery

a ® Deinstitucionalizdcia zariadeni 3
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priestorov nespliia kritéria zakladného vybavenia nabytkom, pretoze sa do nich nezmesti (napriklad
chybajuce stoly a stolicky). 8 z 10 izieb v zariadeni ma vlastnu toaletu s umyvadlom, avsak len so
studenou vodou — prietokovy ohrievac si dali nainstalovat niektori prijimatelia na vlastné naklady. V
tejto Casti zariadenia je len 1 spolo¢na kupelfa s 2 sprchami pre vSetkych prijimatelov, ¢im nie su
splnené legislativne podmienky poctu spfch a umyvadiel s teplou vodou na dany pocet osOb a
samozrejme, Ze ani sukromie pri ich pouzivani (nie su delené pre muZov a Zeny) a bezbariérovost
vacsiny toaliet. Len jedno spolo¢né WC na chodbe je bezbariérovo riesené. DIha chodbova dispozicia
so spolocnou kupelfiou a jedalfiou su spojené s instituciondlnou podobou zariadenia. Podobne ako
v zariadeni na ul. S. Zochu, aj tu je neddstojné, aby prijimatelia socidlnej sluzby v seniorskom veku
pouzivali nedelenu spolo¢nu kupelfiu. Aby bolo zabranené neZiaducim stretnutiam v kudpelni, tak je
zavedeny rozpis kiipania. To viak na druhej strane zabranuje pristupu ku kipaniu/sprchovaniu podla
slobodnej vble prijimatelov sociadlnej sluzby a umochuje tak institucionalny charakter zariadenia.

Budova ma priemerne vyhovujlci technicky stav, ¢o sa tyka stavebnych konstrukcii, obvodové steny
su CiastoCne zateplené. Okna su vymenené za nové drevené, ktoré sice nemaju integrované tieniace
prvky, ale pouZivaju sa zavesy a okna su opatrené aj sietkami proti hmyzu. Stresna konstrukcia
svymenenou krytinou nie je zateplend. Vykurovanie je zabezpecené plynovou kotolfiou po
rekonstrukcii, avSak s povodnymi, ¢asto poruchovymi rozvodmi. Instalacie su vSetky povodné.

Prostredie zariadenia nevyhovuje z hladiska priestorovych parametrov a hygienického vybavenia
su¢asnym poziadavkam kladenym na socidlne sluzby v zmysle zdkona o socidlnych sluzbach a
Dohovoru o pravach oséb so zdravotnym postihnutim. Tento stav je mozné zmenit len narocnou
rekonstrukciou v pripade vacsej investicie a sucasne aj vyrazného znizenia poctu prijimatelov, pre
ktorych by nasledne objekt mohol sluzit.

Cast objektu na Sukenickej ulici, kde je poskytovana sluiba nidzového byvania

ZNB s kapacitou pre 6 prijimatelov socidlnej sluzby sa nachddza v priestoroch na konci dvorovej
dispozicie dlhej priechodnej typickej modranskej radovej zastavbe. Zariadenie nudzového byvania je
sucastou objektu na Sukenickej ulici 4, kde sa poskytuje sluzba ZOS a utulku. Pre ZNB objekt ponuka
moznost vyborného zapojenia do miestnej komunity.

Budova v ktorej je umiestnené zariadenie nudzového byvania je v priemernom technickom stave,
po zatepleni niektorych fasad. V dobrom technickom stave su nové drevené okna. Rozvody a
inStaldcie su vsak povodné. Priestory zariadenia nidzového byvania nie su dbsledne bezbariérové.
Vstupné priestory su pristupné cez jeden schodovy stupen, vySkové stupne su aj v interiéri zariadenia
pri prechode zo vstupnej haly do izieb. Spolo¢nd kupelfia je taktiez bariérova. Izby su dostatoéne
presinené a priamo vetrané, na okndach su tieniace prvky a sietky proti hmyzu. Vykurovanie je
zabezpecené plynovou kotolriou po rekonstrukcii, avSak s pévodnymi, ¢asto poruchovymi rozvodmi.

Spalne poskytuju dostatok sikromia a maju dostatoénu plosni vymeru. Jedine priechodnost jednej
izby mdze byt problémom pri ubytovani oséb rézneho pohlavia, a taktiez pre dosiahnutie pozadovanej
urovne sukromia. ZNB ma len jednu spolo¢nt kupeltiu s WC, nedelent pre muzov a Zeny. Pre kapacitu
6 ubytovanych je jedno WC nedostacujuce.

Stravu si mozu prijimatelia socidlnej sluzby pripravovat v kuchynke, ktora je druhotne presvetlena a
prevetrana cez vstupny priestor do zariadenia. Stravu konzumuju v izbach, zariadenie nedisponuje
Ziadnym spolocnym priestorom jedalne.

Prostredie zariadenia z hladiska hygienického vybavenia a bariérovosti momentalne nevyhovuje
stc¢asnym poziadavkdm kladenym na socidlne sluzby v zmysle zdkona o socialnych sluzbach.

a ® Deinstitucionalizdcia zariadeni 4
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Cast objektu na Sukenickej ulici, kde je poskytovana sluzba Gtulok

Zariadenie Utulok s kapacitou pre 10 prijimatelov socidlnej sluzby sa nachadza v suterénnych
priestoroch. Priestory utulku nesplfiaju zakladné hygienické normy akéhokolvek byvania z hladiska
priameho oslnenia, osvetlenia a dostato¢ného vetrania. Jednotlivé izby a priestory sice disponuju
malymi oknami s vysokym parapetom, vyvedenymi do anglického dvorca, avsak s minimalnymi,
absolutne nedostacujucimi rozmermi ako okennych otvorov, tak aj samotného dvorca.

Napriek kladnym hodnoteniam v niektorych castiach bodu 1 toolkitu WHO, sme pristupili k
celkovému hodnoteniu naplnenia prdva na primeranu Zivotnd Uroven ako nevyhovujucemu. To
vSetko na zdklade nevhodného prostredia, v ktorom je sluzba umiestnena. Ako je uz vyssSie uvedené -
suterénne priestory bez priameho oslnenia a osvetlenia nezodpovedaju zdkladnym hygienickym
normdam byvania a preto boli ur¢ené ako vyradovacie kritérium pre hodnotenie danej sluzby. Z
hladiska zodpovednosti v postoji voci zariadeniu, sme ohodnotili vSetky ¢asti bodu 1, ktoré vo
viacerych ohladoch naplifaju kritéria poskytovania sluzby. Samozrejme s ohladom na samotné
prostredie nie su relevantné.

Priestory ttulku nenaplfiaju ani kritérium bezbariérového prostredia a taktie? kritérium bezpeénosti
prijimatelov z hladiska prevencie voci poZiarom.

Prostredie  zariadenia teda absolitne nevyhovuje z hladiska priestorovych a
hygienickych parametrov suc¢asnym poZiadavkdam kladenym na byvanie a socidlne sluzby v zmysle
zdkona o socidlnych sluzbach a Dohovoru o prdvach osob so zdravotnym postihnutim. Tento stav
nie je mozné zmenit ani rekonstrukciou v pripade akejkolvek investicie.

Vzhladom k polohe sluzby v objekte je vyslovene nevyhnutné Uspesne dopracovat a zrealizovat
proces transformacie tejto ¢asti zariadenia spojeny s premiestnenim prijimatelov do novych, pripadne
rekonstruovanych plne vyhovujucich objektov.

Exteriér

Lokalizacia budovy na Sukenickej ulici je priazniva vzhladom na blizkost centralnej mestskej zony, vo
vybornej polohe av pesej dostupnosti ku kazdodennym aktivitdm — nakupy, prechadzky, kultdrne
vyzitie, stretdvanie sa z ludmi z komunity. Objekt so svojim tradi¢nym radovym usporiadanim v rdmci
mestskej zastavby vytvara priechodny vnutroblokovy priestor (v ¢ase mimo pandemickej situdcie aj
verejne pristupny), v ramci ktorého bol vytvoreny relaxacny a spolocensky priestor s posedenim pod
pergolou s popinavou kvitndcou zelefiou, ktory predstavuje prijemné miesto stretavania
a komunikdcie PSS navzajom as navStevami. Absentuje vsak vacsi pozemok s okrasnou alebo
uzitkovou zahradkou.

Budova na ulici S. Zochu je umiestnena v lokalite zastavby rodinnymi domami s vlastnou, avsak len
Ciastocne (jedinym prijimatelom) vyuZzivanou zahradou. Altanok bol vybudovany na ucely stretavania
sa a posedenia prijimatelov. Z dévodu nedobudovania bezbariérového pristupu je pouzivany len ak
pomocny a UloZny priestor. Zdhrada by bez vaésich a zasadnych Uprav mohla poskytovat prijemné
utocisko pre prijimatelov socidlnych sluzieb aj ako zdroj ich dennych aktivit.

a ® Deinstitucionalizdcia zariadeni 5
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Z hladiska bezpecnosti prijimatelov nie je dostatoCne vyrieSend prevencia voci poziarom, ani
evakuacia prijimatelov v pripade poZiaru a ohrozenia Zivota. Absencia evakuacnych stoliciek
a podloziek komplikuje az znemoiznuje tazSie mobilnym prijimatelom (nielen s fyzickym, ale aj
s dusevnym znevyhodnenim) moznost rychlej evakudcie. Dvojpodlazny objekt ulici S.Zochu je bez
vytahu nie je vybaveny elektronickou poZiarnou signalizaciou, ¢o pri velkom mnozstve drevenych
obkladov stien, hlavne na chodbdch a v spolo¢nych priestoroch, vyrazne zhorsuje situaciu v pripade
poziaru. Objekt na Sukenickej ulici taktieZ nie je vybaveny elektronickou poZiarnou signalizaciou, a
rovnako ako na ulici S.Zochu, ani tu nie je spracovany podrobnejsi evakuacny plan s prihliadnutim na
Specifické potreby PSS.

4. Prieskum disponibility volnych nehnutelnosti

Najidealnejsie pre potreby projektu DI by bolo vyuZitie pozemkov a objektov v majetku a sprave
zriad'ovatela, t.j. mesta Modra. Zariadenie MCSS Modra uzZ priebeZne pracuje na priprave procesu
transformacie a mad predbezne prehliadnuté a s mestom konzultované pozemky pre umiestnenie
dvoch objekty komunitného typu s planovanou kapacitou byvania po 12 PSS v lokalite Modra Kralova
a Modra centrum. Sucasne su prejednavané moznosti kipy pozemkov a objektov od evanjelickej
cirkvi a.v..

Pre pripadné nové ambulantné sluzby bude este nutné preskimat dalsiu disponibilitu a vhodnost
objektov a pozemkov. KedZe zriadovatelom zariadenia je mesto Modra, predpoklada sa, Ze sa pre
potreby projektu DI sa bude aj dalej uvazovat s lokalitami v Modre a jej okoli, ktoré disponuju
komeréne volnymi pozemkami a nehnutelnostami v réznej forme. Pri pripadnej potrebe riesit
kapacitu byvania v bytoch st v Modre k dispozicii byty v malych developerskych projektoch bytovych
a rodinnych domov, po ktorych je zvySeny dopyt. Nehnutelhosti v podobe rodinnych domov a
stavebné pozemky su k dispozicii v okolitych obciach, ale aj priamo v meste (cena pozemkov sa
pohybuje v rozpiti do 50 - 200 €/m?, cena rodinnych domov a bytov sa pohybuje v rozpiti 1200 -2200
€/m?).

V pripade prieskumu lokalit pre umiestnenie novych ambulantnych sluzieb pre projekt DI,
odporucame zariadeniu spolupracu s ostatnymi zariadeniami v posobnosti BSK, ktoré su zapojené do
projektu. Vhodnad by bola spoluprdca a koordindacia s ohladom na druh a rozmiestnenie ambulantnych
socialnych sluZieb a byvania PSS v danej oblasti, kde p&sobi viacero zariadeni DSS.

5. Prieskum o moznostiach zaclenenia prijimatelov socidlnych sluzieb do Zivota komunity

Preferovany sp6sob poskytovania socidlnych sluZzieb v meste Modra ukazuje, Ze ob¢ania mesta maju
vyrazny zaujem o poskytovanie komunitnych socidlnych sluZieb bud formou poradenstva, alebo
terénnych socidlnych sluzieb v domacnosti, pripadne v nizko kapacitnych pobytovych sluzbach.
Komunitny plan socidlnych sluzieb mesta Modra obsahuje podrobny register poskytovanych
sociadlnych sluZieb.! MoZnosti zaélenenia do Zivota komunity v kultirnej, volnogasovej, ¢i ndboZenskej
oblasti zavisi CiastoCne aj od bezbariérovej pristupnosti tychto sluzieb, ktora nie je vo vSetkych
pripadoch zabezpecena. Zrekonstruované alebo novozriadené prevadzky komercénej a

a ; Deinstitucionalizicia zariadeni »Tento projekt sa realizuje vdaka podpore z Eurépskeho socidlneho fondu 6
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nekomercnej obcianskej vybavenosti a sluZieb uz su bezbariérovo pristupné. Vacsina prevadzok a
sluzieb vsak stale nie je bezbariérovo pristupnych o com sved¢i aj jedno z odporicani Komunitného
planu socidlnych sluzieb mesta Modra na roky 2017-2021 (momentdlne sa pripravuje novy od roku
2022), a to je: zabezpedit “pristupnost viacerych verejnych sluzieb a objektov v meste Modra...”.

So zaclenenim prijimatelov socidlnej sluzby do komunity suvisia aj moZnosti ich pracovného
uplatnenia, resp. aktivizacie v ramci komunity. V Pezinku - Grinave je Cinny verejnoprospesny podnik
Majolika — R, s.r.o., ktory zamestnava zdravotne znevyhodnené osoby v chranenej dielni. Okres
Pezinok celkovo disponuje velkymi moznostami zamestnavania v mnozstve druzstevnych spolo¢nosti
najma v oblasti polnohospodarskej produkcie. Potencidl obce je v oblasti vinohradnickej produkcie a
cestovného ruchu v malokarpatskej vinohradnickej oblasti.

Objekt MCSS s poskytovanymi sluzbami Zariadenie opatrovatelskej sluzby, Utulok a Zariadenie
nudzového byvania na Sukenickej 4 sa nachadza priamo v centre mesta a vdaka svojmu pédorysnému
rieSeniu v podobe priechodnej typickej modranskej radovej zastavby ponidka moznost excelentného
zapojenia do miestnej komunity. S vynimkou pandemického obdobia s obmedzenou moznostou
pohybu st vnutroblokové priestory zariadenia pristupné a priechodné aj pre verejnost. Objekt MCSS
s poskytovanou sluZzbou Zariadenie opatrovatelskej sluzby na ulici Samuela Zochu je umiestnené v
nerusnej vilovej ¢asti mesta s prevazujucou individudlnou zdstavbou rodinnych domov od centra
mesta vzdialenej 10 minut pomalej pesej chodze.

Thttps://m.modra.sk/assets/File.ashx?id org=700032&id dokumenty=4378

Napriek pomerne nizkej kapacite jednotlivych sucasti zariadenia, vykazuju obe prevadzky MCSS
znaky inStitucionalneho charakteru a su v tomto smere tradi¢nym zariadenim.

Nedostatocné protipoZiarne opatrenia nevytvaraju dostatocné podmienky na poskytovanie socialnych
sluZieb (absencia EPS, evakuacnych podlozZiek, ¢i stoli¢iek a ned6sledne spracovany evakuacny plan).

Bariérové prostredie (WC, kupelne, absencia vytahu, malé rozmery izieb) nevyhovuje stcasnym
poziadavkam kladenym na socidlne sluzby v zmysle zdkona o socidlnych sluzbach a Dohovoru
o pravach 0sdb so zdravotnym postihnutim. Daldim nedostatkom zariadenia je nedostatok
spolocenskych miestnosti a absencia navstevnych miestnosti.

Zariadenie nudzového byvania a Utulok integrovanim do priestorov CSS maju nevhodné podmienky
a podliehaju ciastocne institucionalnemu rezimu zariadenia, o mdze nepriaznivo ovplyvnit ich
funk¢énost a podmienky rastu samostatnosti PSS.

Zariadenie Gtulok je umiestnené v nevyhovuijucich priestoroch podzemného podlazia, nespifiajuceho
zakladné hygienické podmienky byvania.

V obdobi po dvojroénom pandemickom obdobi je tazké zhodnotit, aki pozornost venuje zariadenie
aktivitdm rozvijajucim vztahy s obecnou komunitou, zaclefiovaniu prijimatelov do komunity a
rozvijaniu vztahov z komunity smerom do zariadenia.
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7. Odportcania hodnotitelov

Je nutné spracovat projekt evakudcie os6b s dérazom na osoby so zdravotnym postihnutim, resp.
$pecifické naroky PSS a jeho poziadavky uviest do praxe zariadenia

Vnutorné priestory objektov vybavit poZiarnymi hlasi¢mi, minimélne detektormi dymu

Je potrebné realizovat zmeny v aktivitach do komunity a z komunity smerom do zariadenia a posilnit
tuto ¢innost a spolupracu s komunitou.

V procese DI investovat uzZ len do odstranenia pripadného havarijného stavu

V sulade s jestvujucimi strategickymi dokumentami a koncepciou mesta Modra, konzultovat a
zosuladit volby novych ambulantnych sluZieb s dal$imi zariadeniami v Modre aj s DSS Merema
Modra, ktoré je taktieZ zapojené v projekte DI.

Spracovali: doc. Ing. arch. Zuzana Téthova, PhD. a doc. Ing. arch. Lubica Selcovd, PhD.

Bratislava, 13.04.2022

V Bratislave, dfa ......ccccevvveevecnennen.

Podpis Statutarneho zastupcu
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KONCEPT 1

zakladna modulova jednotka modul zamestnancov alternativna modulova jednotka
_ dispozicia bez chodieb = maximalna _aj na 2NP moznost vyjst s klientom na
funkcna efektivita pédorysu l6zku/voziku na lodziu z kazdej izby

_zakladna a alternativha modulova jednotka su
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1 PODLAZNE OBJEKTY

2 PODLAZNE OBJEKTY

VARIANT 1 VARIANT 2 VARIANT 5

ZASTAVANA PLOCHA 230 m? ZASTAVANA PLOCHA 230 m? - ZASTAVANA PLOCHA 270 m?
UZITKOVA PLOCHA 190 m? UZITKOVA PLOCHA 190 m? UZITKOVA PLOCHA 420 m?
MINIMALNA SIRKA POZEMKU 19 m MINIMALNA SIRKA POZEMKU 13 m MINIMALNA SIRKA POZEMKU 19 m
VARIANT 3 VARIANT 4 VARIANT 6
ZASTAVANA PLOCHA 330 m? ZASTAVANA PLOCHA 430 m? ZASTAVANA PLOCHA 290 m?
UZITKOVA PLOCHA 275 m? UZITKOVA PLOCHA 350 m? UZITKOVA PLOCHA 455 m?
MINIMALNA SIRKA POZEMKU 25 m MINIMALNA SIRKA POZEMKU 25 m MINIMALNA SIRKA POZEMKU 15 m

OBYTNA MODULOVA JEDNOTKA
MODUL ZAMESTNANCOV
KOMUNIKACNE PRIESTORY

u RODINNY TYP BYVANIA AUTORI - 5 HMOTOVE RIESENIE
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Sprievodna sprava

1 - Ucel spracovania dokumentacie

Dokumentacia v stupni architektonicka Stadia obsahuje modelovy navrh novostavby pobytového zariadenia socialnych sluzieb
komunitného typu tzv. rodinny typ byvania. Navrhovany objekt je dvojpodlazny bytovy dom: sklada sa zo 4 bytovych jednotiek
ponukajdcich byvanie 12 prijimatelom v seniorskom veku, priestoru pre zamestnancov a prisluSenstva. Kazda bytova jednotka je urcena
pre plnohodnotné byvanie 3 0sdb.

Architektonicka Stadia bude podkladom pre spracovanie dalSich stupnov projektovej dokumentacie pre Ucely vystavby komunitnych
zariadeni socidlnych sluzieb z Fondu obnovy a odolnosti, Komponent 13. Cielom architektonickej Stadie je prezentovat modelové
dispozitné a priestorové riedenie budovy, ktoré spliia kritéria deinstitucionalizacie, poziadavky univerzalneho navrhovania, ako aj
environmentalne poziadavky.

2 - Potencial umiestnenia stavby na pozemku, situacia

Navrhovany objekt je vhodny najma pre dlhé pozemky s optimalnou Sirkou 20 metrov, je vSak mozné ho situovat aj na velmi Gzkom
pozemku o minimalnej Sirke 15 m ( pri zachovani minimalneho odstupu 2 m od hranice pozemku na strane, kde je situovana chodba a 3,5
m volného priestoru zo strany obytnych miestnosti). Zastavana plocha navrhovaného bytového domu pre seniorov je 290 m?, GZitkova
plocha zabera 445 m?.

Udaje o minimalnej potrebnej ploche pozemku v zavislosti od koeficientu zastavanosti pozemku st uvedené v nasledujicej tabulke:
1zp Min. plocha pozemku

0,4 725 m?
0,35 828 m?
0,30 966 m?
0,25 1160m?

Poznamka: Koeficient zastavanosti pozemku (IZP) vyjadruje pripustny vzajomny pomer medzi m? zastavanej plochy objektu a m? plochy
pozemku.

Idealna orientacia obytnych miestnosti je na juh, juhozapad alebo zapad. Optimalna orientacia vstupu na pozemok je na severnd alebo
zapadna stranu, kedy budi vSetky obytné miestnosti preslnené.

Plochy statickej dopravy predstavuju 6 parkovacich miest (na zaklade legislativnej poziadavky potreby 1,5 parkovacieho miesta na 1
bytovl jednotku), z toho jedno miesto je vyhradené pre osoby s tazkym zdravotnym postihnutim. Pozd{? obytnych miestnosti sa
rozprestiera pobytova zahrada, kde sG navrhované priestory na relax prijimatelov. Sirokd dlazdend spevnena plocha pristupna so
v3etkych obytnych miestnosti na prizemi poskytujice moznost posedenia, Citania si, €i interakcie so susedmi, drevené terasy so
slne¢nikmi osadené v zeleni podporuja aktivity v skupinach. V nike objektu (v pozicii za schodiskom) pozd(Z hlavnej obytnej fasady je
mozné situovat letnd kuchynku krytd konStrukciou balkdéna na poschodi. V zadnej Casti dvora je situovany priestor vhodny pre
zahradniCenie, jeho sUCastou sU vyvySené zahony. Cela zahrada je rieSena a pristupna z interiéru bezbariérovo, reaguje na vek a
schopnosti uZivatelov v seniorskom veku.

3 - Celkové kapacity objektu, objemova skladba, varianty rieSeni

Navrhovany koncept je mozné prispdsobit roznym velkostiam pozemkov, idealny je pre pozemky rovinatého charakteru, pripadne mierny
svah. Zakladnou skladobnou jednotkou celého navrhovaného objektu rodinného typu byvania pre seniorov je trojizbovy byt primarne
urceny pre 3 prijimatelov v seniorskom veku. Navrhované rieSenie ponlka 2 zakladné bytové moduly, pricom modul s integrovanou
lodzZiou je vhodnejSie pouzit na 2. nadzemnom podlaZi - poskytuje tak vyhlad a kontakt s exteriérom zo v3etkych obytnych miestnosti
bytu. Oba navrhované zakladné bytové moduly si kombinovatelné v niekolkych variaciach. Podla poZadovaného poctu prijimatelov je
mozné zoskupit 2, 3 alebo 4 bytové moduly a priestor pre zamestnancov v podobe jednopodlazného objektu a zaroven ich ukladanim na
seba je mozné koncipovat dvojpodlazny objekt. Vo v3etkych navrhovanych alternativach sd obytné miestnosti situované na oslnené
strany.

Variant 1 - jednopodlazny objekt o 2 bytovych jednotkach, vhodny pre 6 prijimatelov; kazdy trojizbovy byt poskytuje ubytovanie 3
osobam; zastavana plocha: 230 m?, Gzitkova plocha: 190 m?; variant 1 je vhodny pri minimalnej $irke pozemku 19 m

Variant 2 - jednopodlazny objekt o 2 bytovych jednotkach, vhodny pre 6 prijimatelov; kazdy trojizbovy byt poskytuje ubytovanie 3
osobam; zastavana plocha: 230 m?, (zitkova plocha: 190 m?; variant 2 je vhodny pri minimalnej irke pozemku 13 m

Variant 3 - jednopodlazny objekt o 3 bytovych jednotkach, vhodny pre 9 prijimatelov; kazdy trojizbovy byt poskytuje ubytovanie 3
osobam; zastavana plocha: 330 m?, GZitkova plocha: 275 m?; variant 3 je vhodny pri minimalnej Sirke pozemku 25 m

Variant 4 - jednopodlazny objekt o 4 bytovych jednotkach, vhodny pre 12 prijimatelov; kazdy trojizbovy byt poskytuje ubytovanie 3
osobam; zastavana plocha: 430 m?, GZitkova plocha: 350 m?; variant 4 je vhodny pri minimalnej Sirke pozemku 25 m

Variant 5 - dvojpodlazny objekt o 4 bytovych jednotkach, vhodny pre 12 prijimatelov; kazdy trojizbovy byt poskytuje ubytovanie 3
osobam; zastavana plocha: 270 m?, (zitkova plocha: 420 m?; variant 5 je vhodny pri minimalnej Sirke pozemku 19 m; vhodna orientacia
Gzkej fasady: sever alebo vychod

Variant 6 - dvojpodlazny objekt o 4 bytovych jednotkach, vhodny pre 12 prijimatelov; kazdy trojizbovy byt poskytuje ubytovanie 3
osobam; zastavana plocha: 290 m?, (zZitkova plocha: 455 m?; variant 5 je vhodny pri minimalnej Sirke pozemku 15 m; vhodna orientacia
Gzkej fasady: sever alebo vychod

AUTORI

4 - Architektonické rieSenie

Variant 6 bol v navrhu detailnejsie rie$eny. Jedna sa o pozdlny dvojpodlaZny objekt s plochou strechou vhodny pre uZ$ie typy pozemkov,
ktory pri zastavanej ploche 290 m? ponulka najefektivnejsiu Gzitkovl plochu (z vy33ie uvedenych variantnych rie3eni) o rozlohe 455 m2.
Predstavuje ekonomicky a ekologicky efektivne rieSenie  jednoduchého kompaktného objemu tvaru kvadra s minimalizaciou
ochladzovanych ploéch. Optimalna Sirka pozemku pre navrhovany objekt je 20 - 25 m, avSak je moZné ho osadit aj na pozemok o Sirke 15 m -
ak odstup od hranice pozemku na strane obytnych miestnosti bude 3,5 m. Optimalna dizka pozemku je 50 m, pricom je potrebné zohladnit
koeficient zastavanosti poZzadovany v danom Gzemi.

Navrhovany objekt ma tvar pravouhlého kvadra, ktorého fasady sO ozivené drobnymi ustUpeniami hmoty v podobe lodZzii a niky v
centralnom priestore za komunika¢nym jadrom. Architektonicky vyraz vyplyva z obytnej funkcie, jemna omietnuta fasada je na oslnenej
strane Clenena rastrom okien obytnych miestnosti, ktoré na 2. nadzemnom podlazi disponuji znizenym parapetom vhodnym pre vyhlad
0s0b na voziku. Severna fasada je akcentovana adiciou nizSej hmoty chodby s atraktivnhym obkladom z rezného muriva a ozdobnymi
drevenymi prvkami v presklenej Casti.

Dispozicné rieSenie:

Navrhovany objekt rodinného typu byvania ma smerom k ulici orientovany spolo¢ny vstup so zadverim a centralne situovanym schodiskom
s vytahom zabezpecujlucim bezbariérovi pristupnost poschodia. Zo vSetkych obytnych miestnosti bytov (vSetky spalne aj obyvacie izby) je
pristupny pobyt na Cerstvom vzduchu, v exteriéri: na prizemi je dostupna zadhrada a na poschodi priestranné a Siroké lodzie. Navrhovany
objekt zohladnuje principy univerzalneho navrhovania, vietky priestory pre klientov aj zamestnancov su prispdsobené potrebam seniorov,
dimenzované na pohyb os6b na voziku. V centralnej polohe na poschodi s situované priestory pre zamestnancov, vratane komfortného

zahrady (- do skladu je priamy pristup aj zo zahrady).

Interiérové rieSenie:

Podlahy a povrchy v interiéri st l[ahko udrziavatelné a odolné. Nabytok a zariadenie v navrhovanom objekte je prispésobeny potrebam
uzivatelov v seniorskom veku. Nabytok je lahko premiestnitelny, vyskovo nastavitelny, podlieha principom univerzalneho navrhovania.
Hygienické zariadenia spliaju poZiadavky bezbariérovej pristupnosti, st plosne komfortné a vybavené funkénym zariadenim (vratane pracky
v kazdom byte).

5 - Stavebno-technické rieSenie

KonStrukeény systém:

Navrhovany objekt vyuZiva prieCny stenovy nosny systém, kde maximalny rozpon stien 4 m minimalizuje finan¢né naroky na realizaciu
stropnych konstrukcii. Obvodové a vnatorné steny s navrhnuté z keramickych murovacich tvarnic, fasada je zateplena tepelnou izolaciou
na baze mineralnej vlny. Stropy a konStrukcia schodiskovych ramien st monolitické Zelezobetonové. Plocha strecha bude zateplena
izolacnymi doskami z kamennej viny.

Technické vybavenie:

Technicka miestnost je situovana na 1. nadzemnom podlaZzi, je pristupna zo skladu. Zdrojom energie pre vykurovanie a ohrev teplej vody je
tepelné Cerpadlo a solarne kolektory osadené na streche objektu. Sicastou technického vybavenia objektu je centralna vetracia jednotka s
rekuperaciou tepla. Dazd'ova voda je odvadzana do retencnej nadrZe umiestnenej na pozemku a pouzivana na polievanie zahrady. Pri tvorbe
realizacného projektu je potrebné pocitat so zabudovanim kabelaze, silnopradovych a slabopridovych rozvodov kompatibilnych so smart
rieSeniami a asistencnymi systémami, nevyhnutné je pripojenie na internet. Odporic¢a sa inStalovanie elektrickych okennych roliet,
automatickych systémov na otvaranie dveri. VSetky rozvody je potrebné realizovat tak, aby nebola obmedzena schopnost adaptability
priestorov.

6 - Evakuacia z budovy:

Evakuacia z budovy je rieSend s ohladom na potreby o0sdb neschopnych samostatného pohybu. Z prizemia je mozny Gnik priamo do
exteriéru z kaZdej jednej obytnej miestnosti ako aj cez hlavny vstup do objektu. Unik z 2. nadzemného podlaZia je mozny po schodisku, ktoré
je navrhnuté ako uzavreta Gnikova trasa triedy A, evakuacia je mozna aj pomocou evakuacného vytahu.
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BYTOVA JEDNOTKA A SPOLOCNE PRIESTORY BYTOVA JEDNOTKA B

101_zadverie_6 m? 108 _sklad 20 m? 111 _zadverie_6 m?

102_hala_26,6 m? 109 _TZB_5 m? 112_hala_26,6 m?

103_spalna pre 1 osobu_11,2 m? 110_schodisko_11,3 m? 113_spalna pre 1 osobu_11,2 m?

104_spalna pre 2 osoby_20 m? 118_chodba_32,1 m? 114_spalna pre 2 osoby_20 m?

105_kapelna_5,7 m? 119_zadverie_6,7 m? 115_kapelna_5,7 m?

106_WC_2,5 m? 116_WC_2,5 m?

107_%atnik_3,7 m? 117_%atnik_3,7 m? VRN
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BYTOVA JEDNOTKA C

201_zadverie_6 m?

202 _hala_26,6 m?

203_spalna pre 1 osobu_11,2 m?
204_spalna pre 2 osoby_20 m?
205_kUpelna_5,7 m?
206_kuchyna_7,5 m?
207_balkon_9 m?

PODLAHOVA PLOCHA_77 m?

SPOLOCNE PRIESTORY

208_miestnost pre zamestnancov_16 m?
209_sklad_5 m?

210_schodisko_11,3 m?

218 chodba_32,1 m?

219 _lodzia_6,7 m?

PODLAHOVA PLOCHA_71,1 m?

AUTORI
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BYTOVA JEDNOTKA D

211 _zadverie_6 m?

212 _hala_26,6 m?

213_spalna pre 1 osobu_11,2 m?
214_spalna pre 2 osoby_20 m?
215_kapelna_5,7 m?
216_kuchyna_7,5 m?

217 _balkén_9 m?

PODLAHOVA PLOCHA_77 m?
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