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VEC: Stanovisko mesta k materialu ,,Pamiatkova zéna Modra, Navrh na vyhlasenie
ochranného pasma pamiatkového izemia“

- stanovisko k stiladu podmienok c¢innosti na Uzemi ochranného pdsma so zavdznymi
regulativmi platného uzemného planu mesta, resp. doteraz vydanymi vSeobecno-zaviznymi
nariadeniami mesta

Dna 14.11.2011 Mesto Modra v zastupeni primatorkou Ing. arch. Hanou Hlubockou
poziadalo listom ¢ UUSZP-13287/2011-2666-ABa Pamiatkovy urad Slovenskej republiky
o vyhldsenie ochranného pdsma mestskej pamiatkovej zony (d’alej len ,,MPZ*). Na zdklade
uvedenej ziadosti Pamiatkovy urad Slovenskej republiky (d’alej len ,, PU SR*) listom &. PU-
12/673-1/3461/BAK zo dna 23.4.2012 pisomne potvrdil zaradenie pripravy navrhu na
vyhlasenie ochranného pasma pamiatkovej zony Modra do Planu hlavnych tloh 2012 PU SR
(auloha A5 - vypracovavanie navrhov na ochranné pasma a spravne konania vo veci
vyhlasenia ochrannych pasiem). Listom & UUSZP-8866/2012-2666-ABa zo dita 14.11.2012
mesto Modra pisomne poziadalo o infonnidciu ohladom rieSenia jeho Ziadosti vo
veci vyhlasenia ochranného pasma MPZ. PU SR listom & PU-12/673-3/10681/BAK zo dia
17.12.2012 mesto infonnoval, ze na zaklade predmetnej ziadosti v aprili 2012 vykonal
obhliadku dotknutého Uzemia, ktord bola spojend s predbeznym rokovanim o podmienkach
¢innosti v niektorych castiach planovaného ochranného pasma s pracovni¢kou mestského
uradu. Obhliadke predchadzalo aj predbezné rokovanie s Krajskym pamiatkovym utradom
Bratislava. Mesto Modra opitovne zaslalo ziadost PU SR o informéciu ohladom rie$enia
ziadosti & UUSZP - 12118/2014-2666-ABa zo diia 31.03.2014. PU listom & PUSR-
2014/7681-2/25809 zo dna 24.4.2014 infonnoval o priprave zacatia spravneho konania vo
veci vyhldsenia ochranného pasma podla novely zakona ¢. 49/2002/Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov, ktora nadobudla uc¢innost dna 1.jula 2014.
V prilohe listu zaslal mapovy podklad snavrhovanym vymedzenim rozsahu ochranného



pasma aupozornil, Ze navrhované vymedzenie ochranného pasma bude zavdzné az po
nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o vyhlaseni ochranného pasma. Dia 09.10.2014 PU
SR listom & PUSR-2014/14239-2/63840 oznamil zadatie spravneho konania vo veci
vyhlasenia ochranného pasma Pamiatkovej zony Modra, v ktorom mesto Modra poziadal
o vyvesenie verejnej vyhlasky na uradnej tabuli a sicasne sposobom v mieste obvyklym.
Verejnou vyhlaskou & PUSR-2014/14239-2/63840 bolo dita 10.10.2014 t&astnikom konania
oznamené zacatie spravneho konania so stanovenim diia ustneho pojednavania na 6.novembra
2014. Ugastnici konania boli upovedomeni, Ze svoje pripomienky a navrhy mézu uplatnit pri
Gstnom pojednavani alebo pisomne na adresu PU SR vtermine do 18.11.2014. Predmetna
verejna vyhlaska bola zvesena dna 05.11.2014. Diia 29.10.2014 bola verejnou vyhlaskou ¢.
PUSR-2014/14239-3/69811 oznamena zmena tenninu Gstneho pojednévania na 27.november
2014. U¢astnici konania mohli svoje pripomienky a navrhy uplatnit pri Gstnom pojednavani
v novom termine alebo pisomne na adrese PU SR. Verejna vyhldska bola zvesena dia
27.11.2014. Mesto Modra listom & UUSZP-19144/2014-2666-ABa zo dia 19.11.2014
opitovne poziadalo PU SR ozmenu terminu ustneho pojednavania na 51. tyzden
kalendarneho roku 2014, tj. od 15.decembra 2014. Verejnou vyhlaskou zo dna 21.11.2014
bolo ucastnikom konania ozndmend zmena terminu ustneho pojedndvania na 16.decembra
2014. Verejnou vyhlaskou & PUSR-2014/14239-11/75752 zo dna 24.11.2014 PU SR
upovedomil G¢astnikov konania a obec, ze nem6ze rozhodnut vo veci vyhlasenia ochranného
pasma Pamiatkovej zény Modra v lehote ustanovenej podla §49 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a Ze Ministerstvo kultury
SR ako odvolaci organ podla §4 ods. 1 pism. f) zdkona ¢. 49/2002 Z.z. poziadal o primerané
predizenie lehoty pre rozhodnutie.

VSeobecné pripomienky k Navrhu na vyhlasenie ochranného pasma pamiatkového

tzemia:

- jednoznacne vymedzit a rozclenit sektory pre regulaciu, spodobnit uzemny rozsah
(napriklad indexéciou podl'a izemného planu mesta)
definovat: ,,vyrazné a dominantné hmotovo-priestorové rieSenie a architektonicky
vyraz (najmd farebny)
definovat: ,, architektonicky vyraz objektov bude prispésobeny podmienke nerusivého
rieSenia z hladiska detailov, materialov, farebnosti a pod.
definovat: architektonicky vyraz stavieb nesmie vnasat do prostredia vyrazné prvky,
dominantné rieSenia, materidalové afarebné kombindcie, ktoré by mohlipésobit rusivo
vo vztahu k vnimaniu prostredia pamiatkovejzony *
v Casti 6.1 VSeobecné podmienky ochrany vylucit podmienku potreby zéavidzného
stanoviska KPU aj pri ohlaseni stavebnych prac a stavebnych uprav,
v Casti 6.2 Podmienky ochrany vo vztahu k zastavbe vynechat’ generalizovanie vysky
zastavby, ktort je potrebné posudit osobitne pre celé ochranné padsmo a vylucit
regulativ zdkazu hromadnej bytove] vystavby a velkoploSnej a velkoobjemovej
zastavby (neprijatelny regulativ najméa pre sektor B, ktory je aj v rozpore s platnym
UPN SU Modra),
v Casti 6.2 Podmienky ochrany vo vztahu k zastavbe vynechat c¢ast : .,na uzemi
ochranného pasmaje vylucena zastavba typu hromadnej bytovej vystavby “. Uvedena
regulaciaje rieSend v ramci regulaénych blokov UPN SU Modra,
v Casti 6.3 Podmienky ochrany v okoli kultimei pamiatky Opevnenie mestské
prehodnotit’ reguldciu ohladne dozitia existujicich stavieb ajej navrhnuty uzemny
rozsah, vylucit podmienku zachovat prilahlé komunikacie v si¢asnom charaktere.



Pripomienky ku konkrétnej regulacii sektorov:

Sektor A - ,,Zlaté Hrozno“:
sektor rozdelit’ v sulade s platnym tzemnym planom mesta, d’alej len UPN SU Modra
na dve zény: SA 01 vinice a sprievodnd liniova zelen krajiny - Cast regulac¢né zony
PK 1/1/2 (podra UPN SU Modra) , SA 02 vybavenostné plochy arealov a sprievodna
liniova zelen krajiny - regulaéna zéna U 18 (podla UPN SU Modra),
Sektor A 02 - z navrhovanej regulacie (OP MPZ) vynechat regulaciu aredlu byvalej
vinarne Hrozno, nakolko je mnejednozna¢nd, protichodnd, navrhuje asandciu
existujiiceho objektu a nie je v silade UPN SU Modra, v ktorom regulacia regulaénej
zony U18 pripusta nasledovné funkéné vyuzitie: Vybavenostné aredly cestovného
riichii, Parkova a izolacéna zelen, Ostatné obsluzné komunikacie : volnad zastavba
solitérov. kompletizacia urb. Struktury formou prestavby a dostavby, podmienky pre
dostavbu a zahustovanie ploch pre vystavbu bude potrebné stanovit a overit na
zondlnej urovni, urbanisficko-archiiektonicka Studia arealu regulacného charakteru.
K navrhovanej regulacii sektoru (OP MPZ) ,s vyskou, ktora nepresiahne vysku
sucasného objektu s neruSsivym umiestnenim v zavislosti od chranenych pohladov®
nemame namietky ako k vSeobecnej regulacii vystavby.

Sektor A - severna cast ochranného péasma nad hradbami - lokalita ,Mestské
zahumenice®:
prehodnotit’ a vyrazne zmens$it tzemny rozsah ochranného pasma prislusného sektoru
A juznym smerom, smerom k mestskému opevneniu.
b

Sektor B - zosuladit hranice sektorov s regulaénymi blokmi stanovenymi v UPN SU Modra,
sektor B rozdelit na Sektor B - U16 (podla UPN SU Modra), Sektor B - NUI (podla
UPN SU Modra)
vynechat regulativ (OP MPZ) v prvom odseku ,, pripadne ich nahradit zastavbou
vmenSom rozsahu, ich architektonicky vyraz je mozné upravit tak, aby nevytvaral
vyrazné a vizudlne rusivé efekty vo vsetkych definovanych chranenychpohladoch’.
Sektor B - Ul6 - vynechat regulativy OP MPZ : |, existujuce objekty aredalov
ponechat' v sucasnom hmotovo-priest. rozsahu", vyrazne obmedzit vystavbu novych
objektov v aredloch, pripustné su objekty hospoddrsky suvisiace s existujucimi, ktoré
vy§kou nepresiahnu 2 nadzemné podlazia "nakolko st v rozpore s UPN SU Modra,
UPN SU Modra (U16) : kompletizacia urb. Struktiiry formou prestavby a dostavby,
max. 3 nadzemné podlazia vratane podkrovia, podmienky pre dostavbu
a zahustovanie ploch bude potrebné stanovit a overit na zondlnej urovni, potrebné
spracovat urbanisticko-architektonickii $tudiu regulacného charakteru, UPN SU
Modra pripasta funkéné vyuzitie pozemkov : vybavenostné aredly socidlnej
infrastruktury sidelného a nadsidelného vyznamu, plochy vyrovnych sluzieb, drobnych
vyrob a vyskumu, parkova a izolacna zelen, ostatné obsluzné komunikdcie.

Sektor B - NUl - OP MPZ - regulacia na ziklade parcelacie nie je v sulade s UPN
SU Modra (p.¢. 707, 708), parcelacia nevychadza ani z majetkopravneho stavu,
Sektor B - NUI - OP MPZ - stanovenie ucelu vyuzitia parciel (na vystavbu
rodinnych domov), podlaznosti objektov pre rodinné domy a ostatné objekty je
v rozpore splatnym UPN SU Modra, , Zastavané plochy parciel nesmii vymerou
presiahnut prislusné mnezastavané plochy, ktoré su wurcéené pre zelen zahrad"
navrhovani zastavanost reguluje UPN SU Modra,

UPN SU Modra (NUI) priptsta :plochy byvania - nizko a strednopodlaznd zdstavba
(zastavba do 3 nadzemnych podlazi) (hromadné byvanie v bytovych domoch s moznym
obytnym podh-ovim./ktorého sucastou mozu byt i.sucasné rodinné domy), max.
koeficient zastavania zony : 0,25, max. hustota podlaznych pléoch : 0,6, max. 3



nadzemné podlazia vratane podkrovia, spracovat nrbanisticko-architektonicku Studiu
regulacného charakteru.

Sektor C

Sektor C - U13 (hospodarsky dvor) - rozpor so stanovenou reguliciou UPN SU
Modra (OP MPZ: ,naplochdach hosp. aredluje pripustna prizemna zastavba, ... ".)
UPN SU Modra: max. koeficient zastavania zény : 0,35, min. koeficient zelene : 0,35,
max 3 nadzemné podlazia, prestavba, dostavba, novd vystavba, potrebné spracovat
nrbanisticko-architektonicku Studiu regulacného charakter,

Sektor C - US (sidlisko Majolika) - vynechat regulativ; ,, bloky bytovej vystavby
sidliska Majolika zachovat v sucasnom hmotovo-priestorovom rozsahu", nakolko je

>

v rozpore s platnou tzemnopldnovacou dokumentaciou,

UPN SU Modra (U5) pripusta kompletizdaciu urbanistickej §truktiiry formou prestavby
a dostavby, max. koeficient zastavania zony : 0,2 pri suasnom koeficiente zastavania
zony: 0,2, spracovat urbanisticko-architektonické studie regulacného charakteru pre
tizemie vymedzené zonami - U4, JJ5, U6, U7, cast' V8, cast Ul/2,

nadstavba blokovej zastavby ajej novy architektonicky vyraz a pripadnd zmena
stre$nej krajiny by mohla prispiet’ k zlepSeniu vnimania dominant a aj celkovej siluety
pamiatkovej zony.

Sektor C - U3/1 (mestsky urad, obchodny dom) - vynechat regulativ; ,,obchodny
dom. mestsky uradzachovat'v sucasnom hmotovo-priestorovom rozsahu",

UPN SU Modra (U 3/1) pripasta kompletizdaciu urb. Struktiry formou prestavby
a dostavby, podmienky pre dostavbu a zahustovanie ploch pre vystavbu bude potrebné
overita stanovit na zondlnej urovni.

Sektor C - U4 (ulica SNP) - OP MPZ: , V pripade ulice SNP je vyskovy limit [
nadzemné podlazie s vyuzitym podkrovim v Sikmej streche. " - regulativ je v rozpore s
UPN SU Modra,

UPN SU Modra (U4): rekonStrukcia urb. Struktiry formou prestavby, asandcie
a dostavby, max. koeficient zastavania zony : 0,35, max. 3 nadzemné podlazia vrdatane
podkrovia, spracovat urbanisticko-architektonické studie regidacného charakteru pre
uzemie vymedzené zonami - U4, U5, U6, U7, cast US, cast Ul/2.

Sektor C stanovenie regulativov pre individudlnu zastavbu rodinnych domov (OP

n

MPZ) :,, ... vwskovy limitje dve nadzemné podlazia so Sikmou strechou." V zmysle
UPN SU Modra regula¢ného bloku:

U3/2 —max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia,

U6 - renovdcia urb. Struktury, poziadavky na reguldciu roz\>oja tizemia - previazat na
rezim Pamiatkovejzony, Specifikovat na zondlnej urovni,

U17 - max. pocet nadzemnychpodlazisa stanovipo overeni na zondlnej urovni,

Un - intenzifikacia stavebného objemuje pripustndformou nadstavby do max. poctu

nadzemnych podlazi vratane podkrovia 2+1.

U4 (Vajanského ulica) - vynechat regulativ ,,sponechanim nezastavanych pléch do
hibky parcielpre iicely okrasnej a iZitkovej zelene" nakolko zasahuje do vlastnickych
prav. Doplnit o reguldciu pripadnej vystavby malych hospodarskych objektov. Je
potrebné respektovat’ intenzitu zastavby stanovent v UPN SU Modra,

U17 (plochy zéhrad za Homou ulicou) - UPN SU Modra umozZiiuje novi vystavbu
max. koeficient zastavania pozemku : 02, max. pocet nadzemnych podlazi sa stanovi
po overeni na zondlnej urovni,

U1l (plochy zahrad ulice za Hradbami, za Moyzesovou ulicou) - UPN SU Modra
umoziiuje novi vystavbu a v zmysle UPN SU Modra je stanoveny max. koeficient
zastavania pozemku : 02, intenzifikdcia stavebného objemu je pripustna formou
nadstavby do max. poctu nadzemnych podlazi vratane podkrovia : 2+1, uzemie bude



sucastou urhanisticko-architekionickej studie priestoru hradieb. V dotknutom uzemi
v nadviznosti na pol'ni cestu sa uZ v sucasnosti nmachadzaju novostavby
rodinnych domov ainych stavieb zrealizované na zdaklade pravoplatného
stavebného povolenia, nie je mozZné vyluc¢it moZnost’ vystavby na ostatnych
plochach zahrad v totoZnej regula¢nej zéne.

Ziadame z regulacie (OP MPZ) sektor C vyladit’ reguliciu v zneni *“akdkol’vek
zdstavba na plochdch zdihrad pozdl} severozipadného tiseku mestského opevnenia
na zdpadnej strane uHce Za hradbami a pozdli zdpadnej strany pol'nej cesty, vediicej
za pozemkami domov Hornej ulice je vylucenda't nakol’ko je v rozpore s platnym
UPN SU Modra.

Sektor C - verejna sidelna zelen - ,Zachovat jestvujuce sadovnicke upravy
v sucasnom plosSnom rozsahu,

plosne konkrétne definovat, ktoré sadovnicke upravy st navrhované na ochranu
z hladiska kultimo-historického, prirodno-krajinarskeho, urbanisticko-
architektonického.

Sektor C - zahrady rodinnych domov (individ. zastavba) - vynechat regulativ
sZachovavat plosny rozsah zahrad, ktoré vhodne dotvaraju krajinny obraz pamiat.
uzemia a ochranného pasma. “ Plosny rozsah zahrad stanovuje prislusna regulacia
blokov UPN SU Modra prostrednictvom koeficientu zastavanosti pozemku, prip.
podmienkou na spracovanie urbanisticko-architektonickej Stadie regulaéného
charakteru.

Mesto Modra ako vecne a miestne prislu§ny organ izemného planovania podla §16 ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Z.z (stavebny zakon) a § 5 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
vydava na zaklade § 14 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu stanovisko k
suladu podmienok ¢innosti na uzemi ochranného pasma so zavdznymi regulativmi platného
uzemného planu mesta, resp. doteraz vydanymi vSeobecno-zaviznymi nariadeniami mesta.

Podmienky ¢innosti na tizemi ochranného piasma, navrhované Pamiatkovym uradom
Slovenskej republiky nie st v stilade so zaviznymi regulativmi platného uzemného
planu mesta, ako aj s doteraz vydanymi vSeobecno-zaviznymi nariadeniami mesta na
useku uzemného planovania.

Mesto Modra povaZuje Navrh na vyhlasenie ochranného pasma pamiatkového tuzemia
v predloZenom rozsahu z hPadiska rozvoja mesta Modry za neprijatePny a Ziada
akceptovanie a zapracovanie horeuvedenych podmienok do zisad ochrany kultirno-
historickych, prirodno-krajinarskych, urbanisticko-architektonickych hodnét v rameci
rieSeného ochranného pasma Pamiatkovej z6ny Modra.

(L;

Juraj Petrakovic
primator mesta Modry

Na vedomie :
Spolo¢ny obecny urad v Modre



